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S6: 40/2020/TT-PHPCD o s
Pa Ning, ngay 15 thang 6 nam 2020

TO TRINH

(V/v: Thong qua Dw dn Nha mdy sin xudt dwoc phim OSD cong nghé cao
Danapha tai Khu cong nghé cao Pa Ning)

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2020

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 da dwoc Quoc hoi nuée Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Can cit Piéu l¢ Céng ty Cé phan Dwoc Danapha;

- Can cir Bién ban cdc cudc hop cia HPOT lién quan dén ndi dung dw én tai Khu cong

nghé cao Pa Néng.

Hoi dong quan trj cong ty kinh trinh Dai hoi dong c6 dong vé Du an Nha may san

xuat duoc pham OSD cong nghé cao Danapha tai Khu cong nghé cao Pa Ning nhu sau:

I. Tinh hinh trién khai dw 4n:

- Dy 4n tai Khu cong nghé cao ctia Danapha bat du xuc tién tir thang 01/2016 dé
nam bét co hoi dau trr va huong cac wu dai d6i véi cac du an duoc cap phép tai Khu cong
nghé cao Da Néng.

- Thang 6/2016 Danapha duoc cip Gidy Chimg nhan Dang ky dau tu véi cac ndi
dung chinh: Tong mirc dau tu cho du 4n 1a 1.500 ty ddng chia 1am 03 giai doan; Dién tich
dat 1a 7,7 ha; Thoi gian dau tu tir thang 01/2017 dén thang 12/2021.

- Ngay 14/4/2017, 1an dau tién du an duoc nhic dén tai Pai hoi dong cd dong
thudng nién nim 2017 trong phan phuong an sir dung von cua dot phat hanh trai phiéu
chuyén d6i (50 ty ddng ding cho Dy 4n xdy dung nha may duoc pham tai Khu cong nghé
cao Pa Ning giai doan 1).

- Trong thoi gian tiép theo cho dén thang 11/2018, Ban Diéu hanh di xuc tién
nhiéu hoat dong cho dau tu xay dung du an nhung chua hoan thi¢n céc thu tuc phap ly
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quyén va theo quy dinh ctia phap luat. Téng sb tién da chi khoang 65 ty dong cho céac
cong viéc nhu:
+ Pi thué nhiéu don vi/ ca nhan dé tu vn va dao tao vé GMP (vdi tong chi phi
khoang 5 ty dong);
+ Daky hop dong véi cac don vi/ ddi tac vé tu van thiét ké, tur van thi cong, don
vi xay dung va tién hanh xay dung mot sb hang muc trén phﬁn dat da duoc giao;
+ Pi ky hop dong cung cip may moc thiét bi cho du 4n 1a Cong ty Joy cia Pai
Loan va chuyén tam tng theo diéu khoan ciia hop dong.
+ Nhitng viéc trién khai dy 4n va chi cho du an nhung khéng ding quy trinh nay
dién ra truéc thoi diém hop HPQT thang 11/2018.

- Tai phién hop HPQT ngay 03/11/2018, Téng Giam ddc da trinh ra HDQT Dy
an xdy dung nha may dugc pham tai Khu cong nghé cao giai doan 1 dé xin théng qua.
Tuy nhién, cac tai liéu chimg minh tinh kha thi cta du 4n chua day du nén vé chua truong
chung HDQT ung ho viéc thuc hién du an tai Khu cong nghé cao, nhung chua thong qua
du 4n chi tiét va yéu cau Ban Diéu hanh nghién ctiru bd sung hoan thién dy an va tién
hanh cac thi tuc phép 1y, xin ¥ kién HPQT va Pai hoi dong ¢ dong sém nhat theo ding
quy dinh phap luat.

- Ngay sau do, trong thang 12/2018, Danapha da tri¢u tap hop HPQT vao ngay
06/12/2018, Tong Giam Pdc da trinh ra HDQT duy an da chinh sira bo sung. Tuy nhién,
du co sy hién dién ctia cac to chirc tur van (Turner, Sagen) nhung dy 4n van khong chimg
minh dugc hi¢u qua kinh té, ddc biét 1a san phém khong c6 tinh canh tranh. Néu van tiép
tuc thuc hién du an véi téng muc dau tu qua cao nhung danh muc san phém khong co
nhiéu tinh canh tranh nhu vay s& d& din cong ty vao tinh trang nguy hiém. Vé mit chu
truong, HDQT tiép tuc ung hd viéc thuc hién du an tuy nhién yéu cau Ban Diéu hanh tam
thoi dung cac cong viée lién quan dén du an, nhanh choéng hoan thién vige diéu chinh du
an dé dam bao tinh hiéu qua va trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua theo dung quy dinh
cua phap luat.

- Trong thoi gian sau d6 cia nam 2019, HDQT d4 c¢6 nhiéu phién hop vé du an dé
xem xét can nhic tinh hiéu qua, phuwong an dau tu va viée c6 nén tiép tuc trién khai dy an
hay khong.

- Thang 12/2019, sau khi can nhéc nhiéu yéu t6 lién quan, nham dam bao quyén
loi cho cac ¢6 dong va loi ich ciia cong ty d6i v6i du 4n nén HPQT c6 quyét dinh tai khoi
dong viéc chuéan bi dy an, giao cho Ban Diéu hanh trién khai viéc diéu chinh dyu an dé
trinh Pai hoi déng ) dong thong qua. Pai di¢n HPQT, BKS va Ban biéu hanh da c6
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nhiéu budi 1am viéc voi Ban Quan 1y dy 4n khu CNC Pa Néng va duoc dong ¥ vé viée
gidin tién d6 du an thém 18 thang, tirc dén thang 6/2020 hoan thanh giai doan 1.
- Thang 4/2020, Danapha c6 t& trinh vé viéc diéu chinh quy mé déau tu va di duoc
Ban quéan 1y khu CNC chip thuan vé mat chi truong, dong thoi tiép tuc duoc gia han
thém do tinh hinh dich bénh Covid-19, thoi gian gia han s€ duogc tinh todn sau tuy vao
tinh hinh ctia dich bénh. Tuy nhién, Ban quan 1y khu CNC ciing dé nghi Danapha nhanh
chong trién khai du an vi theo Luat Pau tu, du 4n chi duoc gian ti da khong qué 24 thang
nén khong thé gidn thém tién d6 duoc nira va co nguy co bi thu hoi.
IL. Dy an da diéu chinh va bao cdo thong qua véi HPQT va Pai hi dong co dong:
Sau khi ra soat lai cac ndi dung lién quan dén du 4n, xét trén cac yéu to phu hop
vé quy mo, tong mirc dau tu cling nhu hiéu qua cta du an, du an tai khu CNC di duoc
diéu chinh véi cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Tén D 4an: Nha may san xuat dugc pham OSD va Trung tim Nghién ctru phat
trién cong nghé cao Danapha.
2. Pia diém dau tu: Lo dat A22, duong s6 3 Khu cong nghé cao Da Ning, huyén
Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.
3. Chi dau tw: Cong ty C6 phan Duoc Danapha.
4. Quy md dau tu:
Dién tich dat sir dung: 3,0 hecta

Cong suat thiét ké: 1,0 ty vién/nam

- San pham dau ra: Cac san pham thudc vién cong nghé cao ctia Nha may san xut
thudc vién OSD va mot Trung tdm nghién ctru phat trién hién dai, dat tiéu chuan Chau
Au dé ting cudng hop tac, dao tao nhan lyc va chuyén giao cong nghé san xuét thudc;
Phuc vu cho viéc nghién ctru, phat trién san phém maoi va cho cadc nha may san Xuét cta

du 4n hién tai va trong tuong lai.

5. Quy md kién tric xay dung:
Quy mé du an: Pau tu xay dung 01 nha may san xuit dugc pham OSD va 01
Trung tdm nghién ctru va phat trién cong ngh¢ cao va cac hang muc phu trg voi téng dién
tich dat xay dung 14 16.500 m? véi tong dién tich san x4y dung 1a 23.500 m2. Nha xudng
va Trung tdm R&D c6 chiéu cao tir 01 dén 03 ting. Nha xuéng dam bao cac tiéu chuan
vé d6 sach theo quy dinh cia EU-GMP.

6. Tong mirc diu tu: 452.927.237.998 VND, trong do:



% Vén dau tw cé dinh: 418.492.237.998 VNP, cu thé:

- Chi phi xay dung: 201.597.237.998 VND
- Chi phi dau tu thiét bi: 172.516.000.000 VND
- Chi phi tu van dau tu: 44.379.000.000 VND

¢ Chi phi ldi vay: 34.435.000.000 VND

7. Nguon von dau tu: Von ty c6 ciia doanh nghi€p, von tir trai phi€u chuyén doi
va von vay tai to chure tin dung, cu thé:
Dvt: Triéu dong

Co ciu von dau tw S6 tién L suli; S WCC Proportion
Trai phiéu chuyén d6i 95.500 15% 3,14% 20,97%
Vén tu co 100.000 15% 3,29% 21,95%
Vén vay ngin hang 260.000 10% 5,71% 57,08%
Total 455.500 12,15%

Lam tron 12,2%

- Vén tu c¢6 ciia doanh nghiép tham gia vao dy an 1a 100 ty dong (twong dwong
21,95% vbn dau tu ¢d dinh) va trai phiéu chuyén dbi 1a 95,5 ty dong (twong duong
20,97% von dau tu cd dinh), 02 ngudn vbn nay dung dé chi tra mot phan chi phi xay dung
va toan bd cac chi phi quan 1y dy an, tu van dau tu, chi phi khac va du phong phi. Vén
hoa du phong 1a 34,435 ty dong.

- Vén vay ngan hang khac 1a 260 ty dong, twong 57,08% vén dau tu cd dinh, ding

dé chi tra chi phi xay dung va chi phi mua may moc, thiét bi.

8. Hiéu qua tai chinh du 4n (Theo quan diém chi sé hiru):

- Suét sinh 10i ky vong cua chii dau tu (re): 15%

- Hién gia thu nhap thuan cua dy an (NPV): 201.295 triéu dong
- Suét sinh 161 ndi tai cua du an (IRR): 23,64%

- Hién gia lgi ich/ chi phi (B/C): 1,06

- Thoi gian hoan vén khong chiét khdu: 07 ndm 04 thang

- Thoi gian hoan vén c6 chiét khiu: 10 nam 06 thang

9. Thoi gian thue hién du an:

Du kién tién d6 thuc hién dy an 1a tir thang 6/2020 dén thang 12/2021. Trong dé:
- Thoi gian chuan bi dau tu: Da xong

- Thoi gian xay dung: 12 thang

- Thoi gian lip dat thiét bi, chay thtr &én khi van hanh: 06 thang




I11. Pé xuét thong qua dy an:
- Kinh trinh dai hoi dong c6 dong xem xét thong qua dy an.
- Pai hoi dong cb dong ty quyén cho HPQT cong ty phé duyét va trién khai cac

ndi dung lién quan dén du an.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ déng xem xét va thong qua!

TM HOI DONG QUAN TRI

Noi nhian
- Caccod dong;
- TV HPQT, TV BKS;
- LuuVT.
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